                                                Протокол № 6
                                       заседания Правления ТСЖ «Наш дом» 
24 января 2011 г.                                                                                                       с. Святозеро

                                                           Присутствовали: Архипова Н.Н.,     Пелевина Е.В.
                                                                                           Фокина Н.П.,         Лизункова С.А

                                                                                           Яруллин Д.М.        Матикайнен Ю.В.

                                                                                           Патракеева С.З.,    Матикайнен И.Н.

                                                                                           Сенокосова Л.П.,   Волкова Т.В.
Повестка дня:

            1.   Избрание председателя и секретаря заседания.

         2   Отчет о проделанной работе, утверждение смет расходов на капремонты.
         3.  Заявления жильцов домов ТСЖ.
         4.  Изменение тарифов на 2011 г. с 01.01.2011.
         5.  Разное.
Выступили:
        вопрос № 1.    Архипова Н.Н.          -избрать председателем заседания  - Патракееву С.З., 

                                                                                                            секретарем –   Пелевину Е.В. 
        Голосовали:   «за» - единогласно.                        

       Решили:       Председателем избрать -  Патракееву С.З.
                                                  секретарем -  Пелевину Е.В.
 Вопрос №2: Фокина Н.П. – отчиталась  по проделанной работе, представила членам    Правления сметы расходов на ремонты общего имущества домов ТСЖ:

	адрес
	сумма

	Советская,д.3,кв.5,12,19,25  капремонт(стояк канал.)
	 9 350-79

	Олонецкая,д.7  капремонт( устройство помойницы)
	2607-81

	Общий расход (изготовление дворовых скамеек – 2шт.)
	1862-40


         Голосовали: «за» - единогласно.

Решили: отчет принять к сведению, представленные сметы расходов утвердить.
 Вопрос №3: Фокина Н.П. –  поступило три заявления жильцов, связанных с ремонтом общего имущества: 

1) от жильцов  ул.Советская,д.1,3 – на установку теплового счетчика;
2) от жильцов ул.Советская,д.1 – о ремонте кровли;

3) от жильца ул.Олонецкая.д.6 – об установке датчика движения в подъезде.

Установка счетчика и ремонт кровли – ремонты затратные, но делать их надо. Выход один – увеличить сборы по статье бюджета- капремонт. Вообще это решают жильцы дома, но до принятия решения надо начать хоть какие-то сборы, чтобы не упустить время, а на общем собрании жильцов дома пусть решают, на что и какие средства будут тратиться.

Установка датчиков в подъездах домов будет осуществляться в любом случае, это работы по энергосбережению домов, «рекомендованные»  Правительством РФ в обязательном порядке,

Проводить мы их будем по мере накопления средств на капремонт.

В общих подсчетах по ремонтам домов, кредит на 2011 г. составляет почти 40 000 рублей.

В некоторых домах есть уже средства, можно начать работу по закупке датчиков.

Расчеты по сборам и расходам средств прилагаются.

        Голосовали: «за» - единогласно.

     Решили :  увеличить сборы на капремонт общедомового имущества.  
         Вопрос №4: Фокина Н.П.-  с 2008 г. по 2010 г. включительно мы работали по упрощенной системе налогообложения, оплачивая ЕСН 14,2% на работающий персонал.

         С этого года нас перевели на общую систему налогообложения, увеличили социальные налоги до 34,2%. По предварительным подсчетам, об увеличении зарплаты работникам не может быть и речи, так как увеличение налогов итак увеличит тарифы на 20%.

         С увеличением тарифов поднимутся агентские сборы «Почта России», это надо заложить в тариф. «Энергокомфорт» агентские сборы высчитывает со сборов с населения за воду, этот тариф можно перевести на оплату аварийных работ, немного увеличится оплата за опрессовку и промывку систем отопления, хозрасходы можно уменьшить, т.к. основные инструменты закуплены, осталось сравнительно недорогие прикупить для производства ремонтных работ. Ремонт кабинета в основном закончен, закупить надо компьютер и можно открывать кабинет, останется рассчитать средства на содержание кабинета(электроэнергия, уборка), определить оплату мобильной связи(или установку стационарного телефона).

        .Тариф текущего ремонта увеличится из-за налогов, как и все оставшиеся.

        «Карелгаз» увеличил тариф до 3-06 руб., капремонт надо установить первоначальные сборы хотя бы 5-00 руб.

         Вывоз мусора: было несколько претензий от подрядчика Артемьева к магазинам и от магазинов к подрядчику, претензии высказывались мне почти в ультимативной форме. Поэтому прошу рассмотреть вопрос о расторжении Договоров на вывоз мусора с юридическими лицами- «Заказчиками». Переговоры с нашим «Подрядчиком» я провела, он согласен заключить договоры с магазинами и с другими организациями напрямую. Договоры будут расторгнуты с 01 марта 2011 г., т.к. за месяц надо предупредить о расторжении.

         Поскольку о увеличении оплаты услуг по вывозу мусора мы были предупреждены, поэтому для юрлиц стоимость вывоза мусора надо увеличить до 500 руб./куб.м.за январь- февраль 2011 г. Стоимость его услуг для жилфонда  с 01.03.11 – 1300 руб. за рейс., что  увеличит тариф до 40 руб. с человека.

         У нас есть договора на вывоз мусора с физическими лицами, не проживающими в нашем ТСЖ, мы выставляли им счета только за вывоз мусора, оплачивая агент.сбор «Почта России», работу бухгалтера и управляющего, поэтому надо привести в соответствие с затратами тариф для контрагентов-физич.лиц., затраты составят 55-00 рублей с человека.

         Тариф на ассенизацию остается прежним, оплачивается жильцами 8-ми квартирных домов только 50%, но по начислениям мы бы уложились в тариф, значит надо работать с неплательщиками, из-за них не должны страдать плательщики.

         По вывозу мусора:было предложение от ООО «ООКС» по вывозу мусора с контейнеров.

         Для этого надо определить место контейнерных площадок, оборудовать их. Это работа Администрации Святозерского с/п, денег на эти работы нет.

          Подсчитали все затраты наши, тариф на вывоз мусора пришлось бы увеличить до 54-00 руб.с человека, это много. Предложение до изменения обстоятельств придется отклонить. 
          Тариф на отопление:  1 Гкал стоит 1235-72 руб. с НДС.

 По договору за отопительный сезон поставлено будет 2072,319 Гкал.

Соответственно тариф на отопление составит 28-63 руб./кв.м.

Электроэнергия – 1-48 руб./Квт,

         Вода – 98-01 руб./куб.м.

         Соцнайм – 3-70 руб./кв.м.

 Голосовали: «за» - единогласно.

         Решили:  тарифы на 2011 г. утвердить, согласно приложению.

                          Определить затраты на содержание кабинета(электроэнергия, уборка) 

                          оплату мобильной связи в размере 800-00(восемьсот) руб.

                          (подтвержденные квитанцией о взносе на номер 89214681717)

                          Содержание кабинета, мобильная связь, покупка инструментов- рассчитать с   

                           тарифа хозрасход.

Вопрос №5: разное. 
Яруллин Д.М. – в этом году я не видел что-то нашего сантехника Григорьева М.И., он у нас   работает?
Патракеева С.З. – кто тогда проводит работы по техобслуживанию водопроводов и канализации?

Фокина Н.П. – Михаил Иванович в январе 2011 г. не приезжал ни разу и по телефону не интересовался состоянием  и работой систем, за которыми он должен по договору следить. Техосмотр водопровода, проверку канализации, стравливание воздуха из отопительной системы проводили Фокин Ю.П. и Матикайнен С.Ю.

Лизункова С.А. – зачем тогда продолжать договорные отношения с работником, который не выполняет свои обязанности?

Пелевина Е.В. – нам надо создать бригаду из своих местных работников, 
                             справлялись Фокин Ю.П. и Матикайнен С.Ю., пусть и работают дальше.

Волкова Т.В. – можно просчитать затраты на сантехника, плотника, аварийные работы и текущий ремонт, объединить их и распределить зарплату на двух работников, увеличив объем обязательных работ и ответственность за рабочее состояние систем и конструкций.
Голосовали: «за» - единогласно.

Решили: договор на техническое обслуживание общедомовых систем водоснабжения, водоотведения и отопления с Григорьевым М.И. расторгнуть с 01 февраля 2011,

подписать договора на ТО этих систем с Фокиным Ю.П. и Матикайнен С.Ю., рассчитать затраты и определить зарплату в рамках принятых тарифов.

Фокина Н.П. – мы с Татьяной Владимировной задумываемся о переводе  в наши квитанции оплаты за водоснабжение. Для этого надо расторгнуть Агентский  договор с ООО«Энергокомфорт» на начисление и сборы платежей. Видоизменятся наши квитанции, в них будет введена таблица для показаний счетчиков. Но это  планы на будущее, надо все просчитать.
Решили: принять к сведению.
                                                  Председатель заседания:  __________________ С.З.Патракеева

                                                                              Секретарь: _________________ Е.В.Пелевина
                                                                 Председатель заседания____________________Н.П.Фокина

                                                                              Секретарь  ______________________А.В.Ковалькова
